Aguascalientes, Aguascalientes,
dieciocho_4d» octubre de dos mil dieciocho.

V I 8 T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nUmero ***** que
en la via civfl de juicio UNICO promueve ****x* gop
contra ~fwn Jrrhk, la que se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I.gDispone el articulo 82 del cdbédigo de
procedimientos (»ivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de.p2zrdn _ser claras, precisas y
congruentes con la demanda/'y su contestacién y con
las demas pretensioc es deducidas oportunamente en el
pleito, condenando” og absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los p mtos litigiosos que hubieren
sido objeto del debate./ Cufindg éstos hubieren sido
varios, se hara el pronunfiamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el jus€l se siga en
rebeldia, deberan verificar desoficio, la existencia
de los elementos para la pro pdenicia de la accién”.
Y estando citadas las partes”\a»ir sentencia, se
procede a dictar la misma en térmifiys de lo que
dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es comipetenté para
conocer y decidir de la presente causUpsde aguerdo a
lo que dispone el articulo 142 fraccién TEI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente feir el
Estado, pues establece que es Juez competente el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita wia _gCcidn
real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismg>» se
observarad respecto a las cuestiones derivadas de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis
qgue cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de rescisidén de un contrato de arrendamiento
respecto un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademas las partes no impugnaron la

competencia de esta autoridad, de donde deviene un



ienden en la causa, por lo que también

ordenamiento-legal indicado.

En cuanto a la via, se tiene en

cuent 1 Cédigo de Procedimientos Civiles

vigente para 0 no establece trédmite especial
alguno en anto a la accién de rescisidén de
contrato endamiento, por lo que es propio que
la misma se ha v r en la via Unica civil elegida

por la parte actora ada por los articulos que

€g

comprende el Jexto del Coédigo de

Procedimientos Civi e del Estado.

Iv. El demanda por su propio

derecho a *****x  por umplimiento de las

**xx% de esta ciudad, en las condiciones en gude 1) fue entregado, y

libre de todo adeudo del servicio de ag# Por el pago de la
cantidad de $5,000.00 (CINCO MIL SOS 0100 M.N.) , por
concepto del adeudo que tiene de 10 eses de rentan de,
br | afo 2017 el,
Enero 2018 mas los que se sigan venciendo a r $1,000.00
(UN MIL PESOS 00/100 M.N.) mensuales; c)

gastos y costas que se originen con motivo del pr

septiembre, Octubre y Noviembre, Dici

r el pago de los
e juidio que por

Su culpa me veo precisada a promover.”. Accién que copcemplan

los articulos 2296 fraccidén I, 2323 y 2360 f 1

I del Cébdigo Civil vigente del Estado.

La demandada ***** no dio contes \on
la demanda instaurada en su contra y en observancia
a esto se procede a revisar de oficio el
procedimiento que se siguidé al emplazarla, de
acuerdo al siguiente criterio jurisprudencial
emitido por la extinta Tercera Sala de la Suprema

Corte de Justicia de la Nacidén, por reiteracidn con

numero de tesis 247, publicada en el Apéndice de mil



noventa y cinco, tomo IV, parte SCJN, de

ivil, pagina ciento sesenta y ocho, de

aplicables, violacidén procesal de mayor

magnitud y jde cardcter mds grave, puesto que da
origen a de las demdas formalidades
esenciales icio, esto es, 1imposibilita al
demandado  pa testar la demanda Vs por

consiguiente, le Iinm»de_..gaoner las excepciones y

defensas a su alcan gdemds, se le priva del

derecho a prese prmebas que acrediten sus
defensas y excepcio a ogerse a la recepcidn o

a contradecir 1las zas” rendidas por la parte

actora y, finalmente, ular alegatos y ser

notificado oportunamentegde O que en el proceso
se dicte. La extrema gr dad de esta violacidn
procesal ha permitido 1d consagracién del criterio

de que el emplazamiento es de orde »ublico y que

los jueces estdn obligados a inp Ar de oficio si

se efectud o no, y Si er rmativo, se

observaron las leyes de la ma

Procediendo al de las

constancias que integran el suma se resuelve,
a las que se les concede pleno valor ervancia
a lo gque indican los articulos 281 y 241 del”Cddigo
adjetivo de la materia y desprenders 1 mismas
que el emplazamiento realizado en autos para amar

a Jjuicio a la demandada ***** = ge efec

términos de ley, pues se llevdé a cabo/ en
domicilio indicado por la parte actora y 1lizd

una vez que el notificador a gquien se enconEndd

efectuar dicho emplazamiento, se cerciord de ser el
domicilio de la demandada antes citada, por asi
habérselo informado la misma persona a notificar vy
vivir en dicho domicilio, siendo que se a procedid a
emplazarla entregandole cédula de notificacidén en la
que se 1inserta integramente el auto que admite la

demanda asi como los autos de fechas c¢inco de marzo



abril, ambos de dos mil dieciocho, copia

a y de los documentos que se anexaron a
misma, ademés se le hizo saber que contaba con el

término de nue dias para dar contestacidén a la

demanda, se hage mencidén que si bien es cierto dicha
perso ficar UGnicamente firmdé al margen de la
cédula sin 1 pecarse plenamente, por lo que el
notificador a quien se encomendd dicho
emplazami ogflse cepfiord con el vecino de la finca

numero ciento u o de la identidad de dicha

demandada, en con en de lo anterior, se

determina que el emp ento realizado en autos

para llamar a demandada antes
mencionada, se egado a derecho, al
haberse dado cumplimi ue establecen 1los
articulos 107 fraccidn 110, 111 y 117 del
Cébdigo de Procedimientos Aliviles vigente del Estado
y pese a ello no dio contestacié la demanda

interpuesta en su contra.

V. Dispone el art del Cbédigo de
Procedimientos Civiles wvigente Estado, que el
actor debe probar 1los hechos censtif{utivos de su

accién y el reo los de sus exc en
observancia a este precepto la parte expone
en su escrito de demanda una serie O0s como
fundatorios de su accidén y para acreditarlos o lo
exige el precepto en cita, ofrecid vy
admitieron  pruebas, valorandose en la / medida
siguiente:

La CONFESIONAL, a cargo de ***x%%x fen

en audiencia de fecha ocho de octubre de dos mil
dieciocho fue declarada confesa de aquellas
posiciones que por escrito se le formularon y dque
previamente se calificaron de legales, confesional a
la cual se le otorga pleno valor en términos de 1lo
que disponen los articulos 247, 275 fraccién I y 337

del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del



si bien la confesidén asi vertida admite

contrario segln se desprende de 1los

se le ha otorgado, maxime que se
robustece co eba documental privada admitida
igualmente a actora, atendiendo a los argumentos
que se defermginan al momento de valorarla, lo que
aqui se da po eproducido como si a la letra 1lo
fuere en obvio de e cio tiempo; asi pues de la
prueba que nos ocupa gsprende que la demandada
confiesa que en 3 ec e septiembre de dos mil
co

diecisiete establecid o0 de arrendamiento de

la casa ubicada en 1 al AAAXA - pnUimero FHEREAALA
del fraccionamiento ***% a Ciudad.
Ahora Dbien, especto a la posicidn

marcada con el numero dos, no pasa

Ndvertido para

esta autoridad que igualmen calificada de

legal vy confesada por la mas de su
andlisis se desprende que mismas no se
encuentran redactadas en términos

y precisos,
lo anterior en términos de lo que esgia cen 1los

articulos 251, 335, 336 vy 337 d Céd#¥go de

Procedimientos Civiles vigente stado,
resultando aplicable el criterio emitido el

Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civi

Tercer Circuito, publicada en el Semanario dicial

de la Federaciédn, tomo XIT, agosto mil
novecientos noventa 'y tres, padgina quini S
veintisiete, de 1la Octava Epoca, con nlmero de

registro 215606, el cual a la letra establece:

“"PRUEBA CONFESIONAL DE POSICIONES. LA
CALIFICACION DE QUE SON LEGALES LAS, NO PREJUZGA
SOBRE SU ULTERIOR VALORACION EN JUICIO. La
circunstancia de que en la prueba confesional se
califiquen de legales las posiciones que una de 1las
partes en el juicio articule a su contraria, no da



bas ar pedir del juzgador que otorgue a Jlas

respuestas Wel absolvente pleno valor de conviccidn,
ez que, son dos momentos diferentes en el
pr{cedimiento, la calificacidn de las preguntas y su

[ 6on en la ocasidén propicia,; de ahi

que, la determjnacion del érgano e instancia que asi
lo sosti no reporta violacidén a las garantias
que ttatela Constitucion Federal.”

ONIAL, consistente en el dicho

la qgue fue recibida en audiencia

re de dos mil dieciocho, a la
valor alguno en observancia a

lo gque dispone el a 349 del Cédigo Adjetivo

de la materia vige stado, pues dispone que

el Juez al wvalora tomar en cuenta entre
otros elementos, el stigos conozcan por si
mismos los hechos sob deponen y no por
inducciones ni referendia otras personas, asi

mismo el declarar sobre 14 sustancia del hecho o las

circunstancias de los mismos al que los

fundamentos de su dicho, de adolecen las
declaraciones vertidas por los hechos
controvertidos en la causa los antes

mencionados, en observancia a lo -Siguigate:

Respecto a la declaracid por
**x%%*  {inicamente se advierte que las
partes de este Jjuicio, que acompaid ija del

actor a cobrar, porque las veces que la acoipaind a
cobrar no se los daba, de lo que se advierte
cuanto a su respuesta no es clara ni preglisa por
cuanto a lo que depone, ademds de dque i\ bien
manifiesta que la demandada no ha pagado el seryicio
de agua, no seflala la razdédn en que funda su dicho,
respecto a la pregunta numero cuatro, de dque la
demandada debe desde hace un afio y que no ha pagado
desde septiembre u octubre, gque se ha intentado
llegar a un arreglo para que desocupe pero gue se
niega a hacerlo y no paga la renta, no manifiesta

los fundamentos de su dicho, es decir, la forma en



los mismos, de ahi que a su declaracidn

da conceder valor alguno, en términos de

que refiere el articulo 349 en sus fracciones III
% del Cbédigo Procedimientos Civiles vigente del
Estado.

ra bien, respecto a lo manifestado

por el div tigo ***** = atendiendo a 1lo

determinado en lineas que anteceden, a su
se

declaracic concede valor alguno, pues

respecto a su ogSe trata de un testigo singular,
desprendiéndose qu as___partes no convinieron

expresamente en passa

su dicho, lo anterior de
conformidad con Io ece el articulo 350 del
Cébdigo de Procedimien iAfes vigente del Estado.

En mérito anterior, a la
testimonial en coment le concede valor
alguno, en términos del ticulo 349, del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente el Estado,

resultando aplicable a 1lo el criterio

jurisprudencial emitido po rgcidén por el
Octavo Tribunal Colegiado e eria Civil del
Primer Circuito, Novena Epoca, ero de tesis

J cilal de

I.80.C. J/24, publicado en el Semanari

la Federacidén y su Gaceta, Tomo XXXI,/ junio,/de dos

mil diez, de la materia comun, (g letra
establece:

“PRUEBA TESTIMONIAL. SU VAILO
Aunque el valor de la prueba testimonial da al
prudente arbitrio del juzgador, ello no de vielar
las reglas fundamentales sobre la prueba, n

puede admitirse que por el hecho de que 1los tesyrgos
fueron uniformes en sus declaraciones sobre
determinado hecho, tenga que otorgdrsele valor
probatorio pleno a sus dichos, pues la prueba debe
ser valorada en su Iintegridad, como lo es que 1los
testigos coincidan tanto en 1lo esencial como en 10
incidental del acto,; conozcan por Si mismos 1os
hechos sobre 1os que declaran y no por induccidn ni
referencia de otras personas; que expresen por qué
medios se dieron cuenta de los hechos sobre 1los que



aun cuando hubieren sido tachados por la

que justifiquen la verosimilitud de su
cia en el lugar de los hechos; que den razon
da de su dicho y que coincida su ofrecimiento
de los hechos materia de la litis.”
OCUMENTAL PRIVADA, consistente en el

la narracio
La

contra rendamiento celebrado por ***** cpn gy

caracter de rio y ***** on su calidad de
arrendatari mismo que consta en autos a fojas

cinco a siktey docu tal a la cual se le concede

valor probator 1 _tenor de los articulos 285, 342
y 344 del Cdédigo de\Procedimientos Civiles vigente

del Estado, pues

‘re a un documento que
proviene de las se encuentra signado

por aquellas, el c jetado en la presente

causa y por el contrdii encuentra robustecido
con la confesidén vertidd” po parte demandada por
los argumentos y razonami#ntos 1lbégico juridicos que

se vierten al momento de valorarla que aqui se

dan por reproducidos como si a lo fuere en
obvio de espacio y tiempo; da ‘ on la cual se
acredita que las partes de es ydicio celebraron
contrato de arrendamiento ****x*

arrendador y ***** como arrendataria,

bien 1inmueble wubicado en avenida
*k*x*k* de]l fraccionamiento ***x**, iudad,
que la duracién de dicho contrato fue inco
meses, comenzando el dia tres de septiembre
mil diecisiete y concluyendo el dia tres de ro de
dos mil dieciocho, pactando por concepto defTepnta la
cantidad de mil pesos, pagaderos en forma men ,
sujeto a los demds términos y condiciones que se
consignan en la documental valorada, de lo que llama
la atencién que de su clausulado no se desprende que
se estipulara lugar de pago de las rentas.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esto todas y cada una de las

constancias que 1integran la presente causa, misma



desfavorable a la parte actora en virtud

probatorio que se le ha concedido al

basal y por lo precisado al wvalorarlo, 1lo

q aqui se da r reproducido como si a la letra lo

fuere en obviof/de espacio y tiempo.

la PRESUNCIONAL qgue también resulta

desfavorable arte actora, esencialmente la

humana que riva de la circunstancia de no haber

acreditad actora que requiriera a la

demandada en s ilio por el pago de las rentas,

de donde surge pre ién__grave de que no realizo

tal requerimiento; ¢ional a la cual se le

otorga pleno valor O0s de lo gque dispone el
articulo 352 del rocedimientos Civiles
vigente del Estado.

VI. Dado el probatorio concedido

a los elementos de prueba antes valorados, ha lugar

a declarar que la actora no acredid 0s elementos

constitutivos de su accid pdiendo a las
siguientes consideraciones j juridicas y
disposiciones legales.

En efecto, con las p

parte actora ha acreditado de manera fe A)

Que en el caso y términos del arti 9 del
Cédigo Civil vigente en el Esta ste un
contrato de arrendamiento que Jjuridicamente fga a

las partes de esta causa, mismo que fue celeb

siete de septiembre de dos mil diecisiete p *kkkk

en calidad de arrendador y ***** como arrend ria,
contrato por el cual el arrendador le concedij» al
arrendatario, el uso o goce temporal de la casa
habitacidén marcada con el numero ***** de 1a calle
**k*** del fraccionamiento ***** y que la demandada
**k*** se obligd a pagar una renta mensual de MIL
PESOS, lo que Dbasta y es suficiente para dgue se
tengan por probados los elementos de existencia que

para el contrato de arrendamiento exigen los



artiywtos«4ql675 y 2269 del Cbébdigo sustantivo de 1la
materia _zmigyente en el Estado; vy B). Que la
argendataria dejé de cubrir las rentas en 1los
términos estipulados en el contrato indicado en el
inciso anteriof, desde la mensualidad comprendida al
mes de~C@milyre de dos mil diecisiete hasta la fecha
en que se le facimmyy que fue el veintiséis de enero
de dos mil dikeciocho.

Nogl obstapfe lo anterior, se considera
que en el casd»lagdemandada no incurridé en mora,
dado gque al no habeltpe estipulado lugar de pago de
las rentas, el arrendador debid observar lo previsto
por el articulo 193 del _£€odigo Civil vigente del
Estado, el cual estahdece” qu€& por regla general el
pago debe hacerse en e pdomighilio del deudor, salvo
convenio en contrario, /luefio €ntonces al no darse
esta excepcidn el actor débid acreditar que requirid
a la demandada por el pago de las~fTctas adeudadas
en su domicilio y sin que aportara/ prueba alguna
para demostrar que dio cumplipieiitoajgla obligacién
que le impone la norma sustanti ra  antes invocada,
pues las pruebas que ofertdé com refacién a esto
fueron la confesional de posiciones a’cargo de 1la
demandada, pero de las posiciones gade 1le _~fueron
formuladas no se desprende que 1la p w»&@ desmandada
fuera requerida de pago respecto a 1las pe \siones
rentisticas adeudadas, ademds de <que cpun Pin
testimonial que ofreciera la parte demandaga a la
misma no se le concedidé valor probatorio, dé aki que
nada arroje por cuanto a la presente c¢usa,
consecuentemente la demandada no cae dentro de la
hipétesis prevista por el articulo 1975 del Cdédigo
Civil vigente del Estado, al no haber incurrido en
mora en el pago de las rentas adeudadas, pues no es
causa 1mputable a su parte que las mismas no se

cubrieran.
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En consecuencia de lo anterior, se
no le asiste derecho a la parte actora
a demandar la rescisién del contrato de

endamiento se especifica en el inciso A) de

este considerando, virtud a que la arrendataria si

bien bierto las rentas reclamadas, no es

causa imputa parte la falta de pago de las

mismas, puep” ante la falta de domicilio para el

cumplimiento tal ligacidén, el arrendador debid

requerir a la ang@ada en su domicilio por el pago
tas

de las rentas no cub al no hacerlo, no se da

la hipdtesis previs articulo 2360 fraccién

I del Cébdigo Civil Estado, por lo gque no
procede rescindir o basal, quedando
sujetas las partes plimiento vy dejando
expedito el derecho del dor para que cumplida
su obligacidén pueda exigfir el pago de las rentas

adeudadas.

En cuanto a los g; costas que se
reclaman, cabe seflalar quelns iculo 128 del

Coédigo de Procedimientos Ciwvi vigente en el

Estado, establece: “La parte ierde debe
reembolsar a su contraria las costas dei p eso. Se
1

considera que pierde una parte cuan e ibunal
acoge, total o parcialmente las pre o de la
parte contraria...”. En observancia a ei;‘/ aun
cuando el actor resulta perdidoso, no

condenarlo al pago de los gastos y costas del juicio

con fundamento en lo que establece el prec egal
en cita, dado que la demandada no dio contestac a
la demanda instaurada en su contra, que por tanto no
erogd gasto alguno en la tramitacidén del presente
asunto.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademéds en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn

I11, 83, 84, 85, 107 fraccién IV, 223 al 229, 371,

372 y demas relativos del Cdbdigo de Procedimientos

11



ente en la Entidad, es de resolverse y se

PRIMERO. Se declara que el actor *%*x*x*

DO. Que la demandada ***** no dio
la demanda.

n consecuencia de lo anterior,
no procede /~“declarar rescindido el contrato de
arrendami ase la accidén, dado gque el actor
no requiridé a andada en su domicilio por el

pago de las rentas udadas, que por tanto, *¥%***x

no incurridé en mora to al pago de las rentas

reclamadas y dado artes quedan sujetas al
cumplimiento del dejando expedito el
derecho del actor pa un vez cumplida su
obligacidén pueda exigin e go de las rentas no
cubiertas.

CUARTO. No se denacidén por

cuanto al pago de los gastos del juicio.

QUINTO. Con fundt ng 1lo dispuesto

por los articulos lo que est en los articulos
1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116 1 y General de
Transparencia y Acceso a la Informacid ; ca, asi
como los diversos 1°, 11, 55 fraccid 58 vy
70, inciso B, fraccién I de la Ley d arencia
y Acceso a la Informacidén Publica del Es o de

Aguascalientes y sus Municipios, preceptos
cuales se desprende la obligacidédn de esta A
de garantizar el derecho de acceso a la i
que se tenga en posesidén, entre ellos de as
resoluciones que se emitan en los procedimientos
seguidos en forma de juicio, a través de versiones
publicas, en los cuales deberd suprimirse 1la
informacidén clasificada como reservada o
confidencial, 1la <cual corresponde a los datos
personales que refieran las partes, de ahi que en

determinado momento en que se publique la versidn
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pub la resolucidén que ponga fin a la presente

causa, sma no contard con los datos que refiere
promovente, se 1informa a las partes dque se

P icarda la ersién publica de la presente

resolucién unaj/vez que haya causado ejecutoria.

TO. Notifiquese personalmente.
efinitivamente lo sentencid vy
firman el Juez Segundo de lo Civil de esta
TONIO PINA MARTINEZ, por ante

érdos licenciado VICTOR HUGO DE

Capital,
su Secretario

LUNA GARCIA que autolliza. fe.

SECRETAR]¢ JUEZ

La sentencia que ante se publica en

lista de acuerdos de fecha di e octubre de

dos mil dieciocho. Conste.

L ‘SPDL/Miriam*

N
&
Vo
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